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Gemeinde Waltenhofen - 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
»Oberdorf-West“ mit Anderung des Flachennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genannter Planung (Fassung vom 08.01.2025) bestehen aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Einwande.

Wir bitten um Beachtung der folgenden fachlichen Empfehlungen und Hinweise:

Altlasten und Bodenschutz

Die Verwertung von uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bau-
verzogerungen und Mehrkosten mit ausreichend zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn
geplant werden. Es wird empfohlen, hierfir von einem qualifizierten Fachbiro bereits
im Vorfeld ein Bodenmanagementkonzept mit Massenbilanz (in Anlehnung an § 6
Abs. 1 Kr'WG in Verb. mit Art. 1 und 2 BayAbfG) erstellen zu lassen. Oberstes Ziel ist
die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial

innerhalb der Bauflache. Die materiellen Anforderungen richten sich nach dem jewei-

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Rottachstr. 15 +49 831 52610-0 poststelle@wwa-ke.bayern.de
87439 Kempten +49 831 52610-216 www.wwa-ke.bayern.de




-2-
ligen Entsorgungsweg (z. B. §§en 6 u.7 BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von Gruben und

Briichen sowie Tagebauen, Ersatzbaustoffverordnung (EBV) sowie DepV).

Vorsorgender Bodenschutz

Die geplante Baumalnahme umfasst eine Eingriffsflache von > 3.000 m2. Es wird daher drin-
gend empfohlen, in der Planungs- und Ausfiihrungsphase eine bodenkundliche Baubeglei-
tung einschlieRlich Bodenschutzkonzept gemal DIN 19639 vorzusehen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 (2023-10) zu berlcksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei unglnstigen Boden-, Witterungsverhaltnissen und Wasser-
gehalten mdéglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmafRnahmen entsprechend DIN
18915 zu treffen.

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten, 6ffentlichen Trink-
wasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet Wasserversorgung.
Private Trinkwasserversorgungen sind uns nicht bekannt.

Die geplante Bebauung ist, wie die umliegende an die offentliche Trinkwasserversorgung an-

zuschlief3en.

Gewasserschutz

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet ist an die gemeindliche Kanalisation anzu-
schlieRen. In der Klaranlage des Abwasserverbandes Kempten kann es nach dem Stand der

Technik gereinigt werden.

Niederschlagswasser

Auf den Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser wird in den textlichen Hinweisen

zum Bebauungsplan unter dem Punkt 2.1 Niederschlagswasser bereits eingegangen.

Folgende Punkte sind hier noch zu erganzen:

Das Niederschlagswasser ist flachenhaft oder in Mulden bzw. Rigolen zu versickern. Die
technischen Anforderungen fur die Versickerung sind in den Regelwerken DWA-M 153 und
DWA-A 138-1 geregelt.

Bezlglich der vorgesehenen Zwischenspeicherung und Drosselung in mehreren kleinen Ein-

zelanlagen (Zisternen auf privaten Grundstlcken) ist zu beachten, dass grundsatzlich die
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Gemeinde fur die Entsorgung des Niederschlagswassers nach Art. 34 (1) BayWG zustandig
und fir die Einhaltung wasserrechtlicher Vorgaben verantwortlich ist. Wir weisen darauf hin,
dass bezlglich solcher Themen wie Zweck der Zisternen (z.B. Rickhaltung, Brauchwas-
sernutzung) sowie Wartung, verfuigbarer Riickhalteraum etc., entsprechende Vereinbarun-
gen getroffen werden sollten.

Die technischen Anforderungen fir die Einleitung sind in den DWA-Richtlinien M 153 und A
117 (quantitative Bewertung) und DWA A 102 (qualitative Bewertung) geregelt.

Falls die Bedingungen der NWFreiV nicht erflllt werden, ist fir die Einleitung von Nieder-
schlagswasser in ein Gewasser (Grundwasser bzw. Oberflachengewasser) eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist mit den entsprechenden Unterlagen beim Landrat-
samt Oberallgdu zu beantragen.

Falls Uber eine bestehende Kanalisation eingeleitet wird, ist zu prifen, ob die Erlaubnisdauer
und der erlaubte Benutzungsumfang noch ausreichend sind. Eventuell ist hier dann eine An-
derung bzw. Verlangerung des Bescheides beim Landratsamt Oberallgadu zu beantragen.
Vom Planer ist insbesondere nachzuweisen, ob eine Regenwasserbehandlung und eine Re-
genwasserrickhaltung erforderlich sind.

Andere, bereits vorhandene Einleitungen sind in beiden Fallen bei der Beurteilung der Aus-

wirkungen mit zu bertcksichtigen.

Oberflichengewisser/Uberschwemmungsgebiet

Uns sind im Planungsbereich keine Oberflachengewasser bzw. keine rechnerisch ermittelten
Uberschwemmungsgebiete oder Erkenntnisse (iber abgelaufene Hochwasser- bzw. Starkre-
genereignisse bekannt.

Dies bedeutet nicht abschlief3end, dass hier kein Gewasser im Sinne des § 2 WHG oder
Uberschwemmungsgebiet betroffen sein kénnte.

Die Kommune wird gebeten zu prifen, ob ihr im Rahmen ihrer Zustandigkeit fir Gewasser
3.0rdnung (vgl. Art. 22 und Art. 39 BayWG) ein kleineres bzw. ggf. verrohrtes Gewasser be-
kannt ist, bei dem aufgrund des Vorhabens wasserwirtschaftliche Belange und wasserrechtli-

che Tatbestande betroffen sind, die beachtet werden missen.

Wild abflieBendes Wasser/ Sturzfluten
Im Textteil des Bebauungsplans in den Textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernah-

men wird auf diesen Sachverhalt unter Nr. 2.3 sehr kurz eingegangen.

Wir weisen erganzend darauf hin, dass auch abseits von Gewassern Gebaude durch Was-
ser, Starkregen, Sturzfluten und hohe Grundwasserstande gefahrdet sind. Uberflutungen von

StralRen oder Sturzfluten kdnnen bei lokalen Unwettern auftreten. Bei urbanen Sturzfluten



sind keine Vorwarnzeiten maglich.

Der vorgesehene Geltungsbereich liegt in bzw. unterhalb eines stark geneigten Hangberei-
ches. Daher muss bei der Erschlielungsplanung und Bauvorhaben insbesondere auf die
Gefahr von wild abflieRendem Wasser bei lokalem Starkniederschlag geachtet werden.

Wir empfehlen, das Risiko urbaner Sturzfluten und deren Auswirkungen unter der Berlck-
sichtigung von Geléandeneigung und Gebdudeanordnungen zu prifen und MalRnahmen in die
Planung mit aufzunehmen.

Dies gilt insbesondere auch bei der Planung von Kellerabgangen, Kellerfenstern und Licht-

schachten, sowie Haus- und Terrasseneingangen.

Planer und Bauherren sollten unabhangig von der Gewassernahe oder bisherigen Grund-
wasserstanden darauf hingewiesen werden, Keller wasserdicht und auftriebssicher zu ge-
stalten. Alle Leitungs- und Rohrdurchfihrungen mussen dicht sein. Kellerabgange, Keller-
fenster, Lichtschachte sowie Haus- und Terrasseneingange missen geeignet geplant und
ausgefuhrt werden. Tiefgaragenabfahrten sollten so gestaltet sein, dass die Tiefgarage und
der Keller nicht durch Starkregen oder hohe Grundwasserstande geflutet werden.

Das Erdgeschoss sowie Lichtschachte, Offnungen und Treppenabgénge sollten deutlich
Uber dem vorhandenen Gelande bzw. Strallenniveau liegen und alles darunter wasserdicht

sein.

Wir verweisen auch auf die Anforderungen des § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

insbesondere bezlglich des Nachbarschutzes.

Das Landratsamt Oberallgau erhalt Abdruck dieses Schreibens per Email.

Mit freundlichen GrifRen

gez.

Abteilungsleiterin Lkr. Oberallgau und Stadt Kempten
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GEMEINDE WALTENHOFEN - 7. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES BEBAUUNGSPLAN ,,OBERDORF-WEST*“ MIT ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Gemafi § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgau) nimmt zu
oben genannten Vorhaben wie folgt Stellung:

Bereich Forsten:

Benachbarte Waldflachen im Sinne des Bayerischen Waldgesetzes sind deutlich
weiter von den geplanten Geb&uden entfernt als die vor Ort zu erwartenden
Baumhdéhen. Eine Geféahrdung durch umstiirzende/abbrechende Bdume kann so-
mit ausgeschlossen werden.

Zur Einbindung bestehender Gehdlzstrukturen im Westen an die Ausgleichsmaf-
nahmen bzw. im Nordosten (Entfernung eine knappe Baumlange zu den Gebau-
den) bestehen keine Einwande.

Bereich Landwirtschaft:

Wir begruBen den Hinweis auf landwirtschaftliche Immissionen, méchten aber
noch zusétzlich darauf hinweisen, dass es auch an Sonn- und Feiertagen zu die-
sen Beeintrachtigungen kommen kann.

Mit freundlichen GriiBen

Seite 1 von 2
Adenauerring 87 Kemptener Straiie 39 poststelle@aelf-ke.bayern.de
87439 Kempten (Allgau) 87509 Immenstadt i. Allgdu www.aelf-ke.bayern.de

Telefon 0831 52613-0 Telefon 0831 52613-0
Telefax 0831 52613-1444 Telefax 0831 52613-2077




charlotte.nicaise@opla-augsburg.de

Von: GP_Bauleitplanung <bauleitplanung@Ira-oa.bayern.de>

Gesendet: Montag, 3. Marz 2025 14:59

An:

Betreff: AW: STN LRA OA - 7. And. BP - GEMEINDE Waltenhofen- FRUHZEITIGE

BETEILIGUNG gem. 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Fachstellen Bauleitplanung, Ortsplanung, Immissionsschutz, Naturschutz und Bodenschutz am
Landratsamt Oberallgdu nehmen wir zur geplanten Bebauungsplandnderung auf Ebene der friihzeitigen
Behérdenbeteiligung Stellung.

Die strafRenmaRige Erschliefung der beiden nérdlichen Grundstiicke muss noch in den Bebauungsplan
(Planzeichnung und Begriindung) aufgenommen werden.

Anmerkungen:
- zZu§3Abs.2Nr. 1
o Von § 23 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauNVO abweichende Festsetzungen kénnen nur im Rahmen einer
Ausnahme i.S.d. § 31 Abs. 1 BauGB vorgesehen werden.
- zu§8Abs. 3:
o Die Festsetzung ist unklar formuliert. "OK RFB der Garage als Bezugspunkt" - fiir was ist sie
Bezugspunkt?; ,,25 % der Gebdudefassade” - auf was beziehen sich die 25 % genau (Flachen- oder
LangenmaR, bezogen auf eine Fassadenseite oder das Gesamtgebadude?)

Naturschutzfachliche Stellungnahme bzw. Fragen:

Einstufung der Fldache als intensives Griinland:

Warum ist die Flache komplett als intensives Grinland eingestuft? Ist eine Begehung der Flache durchgefiihrt
worden? Wurde diese dokumentiert? Die ausgepragte Topografie lasst Rlickschllisse vermuten, dass sich eventuell
extensivere, trockenere Vegetationsbestdnde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden. Wir bitten, die
entsprechende Dokumentation vorlegen.

Falls sich extensive Vegetationshestiande im Bereich des Bebauungsplanes befinden, kann ausgeschlossen werden,
dass Zauneidechsen als streng geschitzte Art betroffen sind? Wurde eine Relevanzbegehung bzgl. dieser Tierart
durchgefiihrt? Die untere Naturschutzbehdrde weist ausdriicklich darauf hin, dass Zauneidechsen als
Europarechtlich streng geschiitzte Tierart dem besonderen Artenschutzrecht unterliegen. Wir bitten, hier
entsprechende Angaben nachreichen.

Griinordnerische Festsetzungen:
Die vorgeschlagenen griinordnerischen Festsetzungen fir eine naturschutzfachliche Priifung sind nicht ausreichend.
Folgendes ist zu erganzen:

1. Esfehlen Angaben zu den zu pflanzenden Gehélzen. Die allgemeine Formulierung "Pflanzen von Baumen der
Wuchsklasse Il der PNV in den Eingriinungs- und Ausgleichsflachen ist nicht hinreichend konkretisiert. Hier
sind entsprechende Pflanzlisten mit Pflanzqualitaten aufzunehmen. Dabei sind nur standortgerechte,
gebietsheimische Laubgehélzarten oder Obstbaumhochstdamme zu wahlen.

2. Qualitat der Grinflache der stdlichen Ausgleichsflache entlang der StraRRe und der Eingriinungsflache: Hier
fehlen noch Angaben zur Pflege der Griinflache. Aufgenommen werden sollte das Verbot des chemischen
Pflanzenschutzes und der Diingung, das Pflegeregime, wie z. B. 2 - 3malige Mahd pro Jahr und der
Zielzustand, wie z. B. artenreiches extensives Griinland. Um die Ausgleichsfldche und die Eingriinungsflache
vor Schaden z. B. durch weidende Rinder etc. zu bewahren, sind hier auch die SchutzmaBnahmen, wie z. B.
Einzaunung zu benennen.

3. Pflanzgebote von Baumen in den Privatgarten: Auch hier ist der Verweis auf die Pflanzliste notwendig.




4. Eingrinung zur freien Landschaft. Nicht gepflanzt werden dirfen geschnittene Hecken aus Nadelgeholzen
oder Immergrinen, wie z.B. Thuja, Kirschlorbeer, Eibe etc. Auch dies ist aufzunehmen.

Festsetzungen zum Artenschutz:

Aufzunehmen sind Festsetzungen im Hinblick auf eine insektenfreundliche Beleuchtung und zur Verhinderung von
Vogelschlag an Glasflachen. Sollten dazu Fragen auftreten, kann die untere Naturschutzbehdorde gerne behilflich
sein.

Im Bereich Oberdorf - West sind uns keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Ein Baugrundgutachten oder andere
Untersuchungen des Untergrundes wurden nicht vorgelegt. Zur Bebaubarkeit des Untergrundes liegen somit keine
Untersuchungen vor. In Anbetracht der Topographie und der in der Nachbarschaft bereits vorhandenen Bebauung
sind aber gegebenenfalls auch Erfahrungswerte der Gemeinde ausreichend.

Mit freundlichen GriiRen

Landratsamt Oberallgdu

Bauen

Oberallgauer Platz 2

87527 Sonthofen

Telefon: 08321 612-1399
bauleitplanung@Ira-oa.bayern.de = www.oberallgaeu.org
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charlotte.nicaise@opla-augsburg.de

Von:

Gesendet: Montag, 3. Marz 2025 15:05

An:

Betreff: AW: STN LRA OA - 7. And. BP - GEMEINDE Waltenhofen- FRUHZEITIGE
BETEILIGUNG gem. 4 (1) BauGB

Erganzung:

1. Die Gemeinde sollte erwdgen, Festsetzungen fiir Erneuerbare Energien zu treffen, um den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern und die Warme- und
Energieversorgung von Gebauden treibhausgasneutral zu gestalten. = vgl. § 1 Abs. 5 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr.
23 BauGB

2. Die Stellungnahme des Kreisbrandrats werden wir im Rahmen der férmlichen Behérdenbeteiligung
abgeben.

Mit freundlichen GriiRen

Landratsamt Oberallgdu

Bauen

Oberallgduer Platz 2

87527 Sonthofen

Telefon: 08321 612-1399
bauleitplanung@Ira-oa.bayern.de = www.oberallgaeu.org
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